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Protocolo n%  20.929.231-9
Interessado: Agéncia Reguladora de Servigos Publicos Delegados do Paranéa - Agepar

Assunto: Aprimoramentos na Resolugéo 1/2021 — Metodologia de Avaliagédo de Ativos
Data: datado eletronicamente
. RELATORIO

1. O presente protocolado foi inaugurado através da Informacéo Técnica 71/2023 -
DRE (mov.2) que trata das recomendac¢des técnicas emitidas durante a atividade de
desenvolvimento do Relatério de Fiscalizacdo de ativos no ambito da 22 RTP do
saneamento;

2. ApG6s encaminhamento a CSB da DRE o Especialista do setor sugeriu o
encaminhado do protocolado a esta DFQS para obtencao de eventuais contribuicdes
e sugestdes de melhoria na metodologia da BAR;

1 FUNDAMENTACAO

1. As consideracdes aqui relatadas tém como base as atribuicGes deste Especialista
guanto as atividades desempenhadas no ambito das Portarias Agepar 76/2022 e
29/2023;

2. Preliminarmente informa-se que as constatacdes e recomendacdes realizadas a
época do desenvolvimento do relatério de fiscalizacdo dos ativos foram sanadas
tempestivamente e ndo vieram a compor a sua versao final sendo que dentre as
recomendacdes remanescentes ndo ha nenhum apontamento que tenha sido
realizado por este Especialista;

3. Observa-se, porém que durante a inspecao do Laudo de Avaliacédo realizada pela
Consultoria contratada pela Agepar foram identificadas algumas questdes que
geraram davidas e que posteriormente vieram a fazer parte do Relatério Executivo
sendo que apds esclarecimentos prestados pelas Sanepar (protocolo 20.854.421-7)
verifica-se a possibilidade de adequacao da atual metodologia em um dos quesitos:
indice de aproveitamento das Edificacdes;

4. A analise tem como pressuposto a identificacdo de possiveis edificacdes
subutilizadas. A atual metodologia prevé que deva ser considerada no IA o
percentual da area da edificacdo efetivamente utilizada para a prestagdo do servigo
publico de saneamento inclusive as areas comuns, de seguranca e
ventilagédo/iluminag&o correspondentes;
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5. Quanto as areas de uso comum a NBR 12721:2006 as define como:

Area coberta e descoberta situada nos diversos pavimentos da edificacéo e
fora dos limites de uso privativo, que pode ser utilizada em comum por
todos ou por parte dos titulares de direito das unidades autbnomas.

6. Depreende-se, portanto que em uma edificacdo as areas comuns sao halls,
escadas, depdsitos, refeitérios, garagem (desde que situados no préprio edificio e de
uso indeterminado), auditorios, dentre outras.

7. Dessa forma identifica-se que quando a metodologia permite a inclusdo de areas
comuns para o calculo do IA, em tese estaria abrangendo todas as areas do edificio
pois, se tratando de um unico edificio sem unidades autbhomas — como ocorre em
condominios residenciais, por exemplo — toda a area que ndo poOsSSui um uso
especifico poderia ser considerada como de uso comum;

8. Quanto as “areas de seguranca”’ pensa-se que se trata de um conceito impreciso
pois caso se refiram as areas de seguranca contra incéndio como por exemplo as
escadas enclausuradas, estas também sdo areas de uso comum e ja estédo
abrangidas na definicdo anterior assim como as areas de ventilacéo e iluminacgéo;

9. Apesar de haver uma inevitavel analise subjetiva quanto a utilizacdo ou nédo de
cada um dos compartimentos de uma edificacdo, a sugestdo é no sentido de que
sejam consideradas no IA aquelas areas que sejam utilizadas com a finalidade da
prestacdo do servico e que sejam estritamente necessdarias para ela tais como:
atendimento ao cliente, CCO, almoxarifado, etc. Acessos a essas areas também
devem ser considerados. No entanto, areas tais como garagens, auditorios e salas
de reunido devem ser desconsideradas.

10. H& de se verificar também a utilizacdo em si do espaco considerado pois a
simples definicho de uma area como passivel de aplicacdo do IA ndo a torna
elegivel visto que ela pode ndo estar sendo utilizada em sua totalidade. Ou seja, a
simples nomenclatura de uma area nao a torna passivel de aproveitamento. Como
exemplo das imagens abaixo:
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11. As imagens apresentadas trazem elementos que corroboram com a ideia de um
superdimensionamento dos edificios trazendo discussbes acerca da prudéncia do
investimento;

12. Considerando as discussfes que devem ser realizadas acerca do tema, nao
sera apresentada uma nova redacdo para o item, porém a proposta € que seja
retirada a consideracdo das areas comuns, de seguranca e ventilagdo/iluminacao
sendo considerada apenas areas comuns que possuam vinculo incontestavel com
aguelas areas de efetiva prestacdo do servico. Sugere-se ainda prever que a
simples nomenclatura do compartimento ndo sera levada em consideracao para o
calculo do IA sendo verificado através de inspecdo em campo a sua real utilizacao.
A andlise do projeto arquitetdnico € elemento indissociavel dessa consideracdo e
gue caso hao seja apresentando o ativo podera ter seu indice de aproveitamento
reduzido.

. CONCLUSAO
1. No item Il — Fundamentacdo — foi apresentada proposta de revisdo da
Metodologia de levantamento e avaliagdo da Base de Ativos — Resolugcéo 001/2021

— Agepar quanto ao item indice de Aproveitamento das Edificacoes;

2. Sendo o que tinha a ser exposto restitua-se para apreciacdo colocando-se a
disposicéo para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente.

Elisson Caio Pezenti da Silva
Especialista em Regulacao
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